Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 01.09.2025 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper CONSTEEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000285799
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres

Cybernetyki 4A LOK. U4, 02-677 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

141064479
REGON, o ile taki posiada

9522027617

NIP, o ile zostal nadany

Numer telefonu

221152035

Adres poczty elektronicznej

biuro@consteel.eu

Numer faksu

BRAK

pera

Adres strony internetowej dewelo-

www.rezydencje-piaseczno.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Przedsi¢wzigcie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku
jednorodzinnego dwulokalowego polozonego pod adresem ul. Zeglinskiego 35A,
05-500 Piaseczno.

Data rozpoczecia

22.04.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

W dniu 15.09.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
nie wniost sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
Budowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku

Adres jednorodzinnego polozonego pod adresem ul. Markowskiego 22A, 05-500
Piaseczno.
. 19.02.2021 r.
Data rozpoczecia

W dniu 04.10.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
nie wniést sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
Budowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu budynku

Adres jednorodzinnego polozonego pod adresem ul. Zeglinskiego 15A, 05-500
Piaseczno.
Data rozpoczecia 19.02.2021 r

W dniu 13.12.2024 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
nie wnidst sprzeciwu w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
Budowalne, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zt.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej IPrzedsiewziecie deweloperskie prowadzone na dzialkach ewidencyjnych nr
473/1,473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6, z obrebu 24, w Piasecznie, pomiedzy
ul. Przesmyckiego, ul. Markowskiego, ul. Chyliczkowskq i ul. Zeglinskiego.

Numer ksiegi wieczystej Dzialka ew. nr 473/1 - WA5M/00357001/6

IDziatka ew. nr 473/2 - WA11/00039209/7

Dziatka ew. nr 473/3 - WA5M/00357001/6

Dziatka ew. nr 473/4 - WA5M/00357001/6

Dzialka ew. nr 473/5 - WA5M/00357001/6

Dzialka ew. nr 473/6 - WA5M/00357001/6

Deweloper o$wiadcza, Ze na podstawie Umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w wykonaniu uméw
zobowiazujacych sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Sylwie Szady-Traczyk, notariusza w Warszawie, dnia 10
sierpnia 2021 roku, Rep. A nr 9943/2021, nabyl prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci obejmujace dziatke nr 473/2, dla ktérego to prawa
Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta: WA11/00039209/7.

IDeweloper oS§wiadcza, Ze na podstawie Umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci w wykonaniu uméw
zobowiazujacych sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Sylwie Szady-Traczyk, notariusza w Warszawie, dnia 10
sierpnia 2021 roku, Rep. A nr 9953/2021, nabyl prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci skladajacej sie z dzialek nr 473/1, nr 473/3, nr
473/4, nr 473/5 i nr 473/6, dla ktorego Sad Rejonowy w Piasecznie, 1V
Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta WA5SM/00357001/6.

i numer obrebu ewidencyjnego?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksigegi wieczystej

Nieruchomosci nie sa obcigzone hipotecznie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Brak uciazliwos$ci zwigzanych z dzialkami sasiadujacymi z Nieruchomosciami
od strony wschodniej, poludniowej i zachodniej.

IDzialki sasiadujace z Nieruchomos$ciami od strony péinocnej, stanowiace ulice
IPrzesmyckiego, moga by¢ zwiazane z ucigzliwoS$ciami halasowymi
zwigzanymi z funkcjonowaniem tej ulicy.

IPéinocno-zachodnia cze$é dziatek nr ew. 473/1 i 473/2 znajduje si¢ w strefie
ochronnej wokol cmentarza — 150 m.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Nie dotyczy Nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia
Miejscowy plan zagospodarowania 2007 roku, opublikowang w Dzienniku
przestrzennego Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 08 listopada

Miejscowy plan zagospodarowania | 2007 roku, nr 224.

przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala
Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 08 listopada
2007 roku, nr 224.

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy
Inne®

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

% W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,




Nieruchomosci znajdujg sie w
obszarze ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, utworzonego
Uchwala Nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. (Dz.Urz. Woj.
Maz. z dnia 20 lipca 2011 r. Nr 128,
Poz. 4086), zmieniong uchwalg Nr
153/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2011 r. (Dz.Urz. Woj.
Maz. z dnia 10 listopada 2011 r. Nr
206, Poz. 6173).

W odniesieniu do Nieruchomosci nie
zostaly wydane akty prawne
(rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaly, decyzje) w sprawach:

e Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru CPK,

o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, inne niz objete
niniejszym prospektem
informacyjnym,

e ustanowienia form ochrony
przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu
przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

e ustanowienia strefy ochronnej
terenu ochrony bezposredniej i
terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

e wyznaczenia obszarow cichych
w aglomeracji lub obszaréw
cichych poza aglomeracja,

e utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

e uznania zabytku za pomnik
historii,

e okreslenia granic obszaru
Pomnika Zaglady i jego strefy
ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



e ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych

— inne, niz wskazany powyzej

miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego cze¢Sci miasta

Piaseczna dla obszaru

ograniczonego ulicami:

Przesmyckiego, Markowskiego,

Chyliczkowska, Zeglinskiego,

zatwierdzony Uchwala Rady

Miejskiej w Piasecznie nr

276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007

roku, opublikowany w Dzienniku

Urzedowym Wojewdédztwa

Mazowieckiego z dnia 08 listopada

2007 roku, nr 224,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z
towarzyszacymi drobnymi ustugami

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2 stanowiska na
lokal mieszkalny; dla ustug — min 3
stanowiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt uslugowy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z § 12-14 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Zgodnie z § 11 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.




Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z § 23-26 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 16-21 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —
Zalacznik nr 3.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Dzialki/ czeSci dziatek nr 1 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

KDL — ulica lokalna

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie okreslono

Czesci dzialek nr 323 i 344 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

1KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki nr 343/3 i 343/2 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu 2KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki / czeSci dzialek nr 342/1 i 342/3 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 3KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokosé zabudowy ~ [Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu




Minimalny udzial procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki / cze$ci dzialek nr 341/4, 341/5, 341/6 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 4KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy  [max do 3 kondygnacji naziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), tj. max 10,5m

od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czes¢ dzialki nr 323 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego
z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu 7KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokosé zabudowy ~ [Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki / cze$ci dzialek nr 325 i 324 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu BKDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Dzialki / cze$ci dzialek nr 326/4 i 324 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska,
Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr
276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada 2007 roku, nr
224.

Przeznaczenie terenu 9KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ [Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,5m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania




Dzialki / cze$ci dzialek nr 329/1, 329/2, 329/3, 329/4, 329/5, 329/6 i 324 objete

08 listopada 2007 roku, nr 224.

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewdodztwa Mazowieckiego z dnia

Przeznaczenie terenu

10KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okre$lono

Dzialki / cze$ci dzialek nr 331/1, 331/2, 331/3, 331/4 i 324 objete miejscowym

2007 roku, nr 224.

planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 08 listopada

Przeznaczenie terenu

11KDw — wewnetrzna ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Czes¢ dzialki nr 344 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony
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Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/XI1/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

1KDD - ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Czes¢ dzialki nr 324 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony

Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007
roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego

z dnia 08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu

2KDD - ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Dzialki / cze$ci dzialek nr 308, 309, 310, 323, 34, 343/1, 343/2, 343/3, 311, 312,

313, 314, 315, 316, 317, 318, 324, 326/1, 326/2, 326/3, 326/4, 302, 301, 300,

329/1, 329/2, 329/3, 329/6, 294, 295, 331/1, 331/2, 331/3, 331/4, 284, 283, 284,

473/7, 473/8, 473/9, 473/10, 473/11, 288, 287, 286, 285, 341/4, 290, 291, 35,

341/1, 341/2, 341/3, 342/2, 342/3, 292, 293, 307, 306, 305, 304, 303 objete

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zatwierdzony Uchwalg Rady
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Miejskiej w Piasecznie nr 276/X11/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
08 listopada 2007 roku, nr 224.

Przeznaczenie terenu MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z
towarzyszacymi drobnymi ustugami

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy ~ [Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe), tj. max 10,Sm od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 60%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Dla zabudowy mieszkaniowej

do parkowania jednorodzinnej - min 2 stanowiska na
lokal mieszkalny; dla ushlug — min 3
stanowiska na 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt uslugowy

Dzialki / cze$ci dzialek nr 2/2, 2/3, 3/1, 3/2, 4/2, 6/1, 6/6, 6/7, 8/1, 8/2, 9/2, 9/3,
10/4, 10/3 objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego,
Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami:
Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony
Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XV111/2012 z dnia 15 lutego
2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 3SMN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
zabudowa wolnostojaca z
dopuszczeniem innych rodzajow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (blizniaczej,
szeregowej, atrialnej), jako
przeznaczenie podstawowe; tereny
uslug nieucigzliwych jako
przeznaczenie podstawowe, z
uwzglednieniem ograniczen zawartych
w § 8 pkt 1, 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
tereny drog wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenie dopuszczone

Maksymalna intensywno$é¢ 1
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [50%
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maksymalnie 12,0m.

od istniejgcego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu; rzedna parteru: maksymalnie
0,8m. nad poziomem terenu; wysokos¢
zabudowy innej niz mieszkaniowa:
maksymalnie 8,0m. od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu

Minimalny udziat procentowy o0%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc 2 miejsc parkingowych na 1 budynek
do parkowania mieszkalny jednorodzinny; 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.

Dzialki / cze$ci dzialek nr 1, 41/12, 41/1, 41/2, 41/3, 212, 2/3, 312, 4/2, 6/6, 6/7,
32, 8/1, 9/3, 9/2, 10/4, 10/3 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze¢sSci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 3KD-Z — tereny drég zbiorczych
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

CzesSci dzialek nr 2/4 i 2/5, 41/1, 41/12, 1, 246/16 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012
roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 2KD-Z - tereny drég zbiorczych
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie okreslono

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Dzialki i cze$ci dzialek nr 213/1, 213/2, 247 i 217 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjng
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 427/XV111/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku, opublikowana w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012

roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu

2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; zabudowa
wolnostojaca z dopuszczeniem innych
rodzajow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (blizniaczej,
szeregowej, atrialnej), jako
przeznaczenie podstawowe; tereny
uslug nieucigzliwych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
drog wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone; tereny
infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenie dopuszczone;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalnie 0,8 dla zabudowy
wolnostojacej oraz maksymalnie 1,0
dla zabudowy bliZniaczej, atrialnej i
Szeregowej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wiecej niz 40% oraz dla zabudowy
blizniaczej, atrialnej i szeregowej: nie
wiecej niz 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 12,0m. od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m. nad
poziomem terenu; wysoko$¢ zabudowy
innej niz mieszkaniowa maksymalnie
8,0m. od istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% - dla zabudowy jednorodzinnej
'wolnostojacej, 40% - dla dzialek z
budynkiem z zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej, atrialnej i z
budynkiem w zabudowie
jednorodzinnej szeregowej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsc parkingowych na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny; 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, biur itp.
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Czes¢ dzialki nr 246/16 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVII1/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 1KD-L — tereny drég lokalnych
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Cze$é dzialki nr 246/16 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjna miasta Piaseczno i dalej
ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej,
zatwierdzony Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia
15 lutego 2012 roku, opublikowang w Dzienniku Urze¢dowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2012 roku, poz. 3734

Przeznaczenie terenu 4Z — tereny zieleni przyulicznej, jako
przeznaczeni podstawowe; ciagi piesze,
jako przeznaczenie dopuszczone;
tereny infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenie dopuszczone;

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy 90%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Cze$¢ dzialki nr 1 objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng
miasta, zatwierdzony Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
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Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1KDL — teren komunikacji ulicznej
klasy zbiorczej

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czesci dzialek nr 324 i 320 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjna
miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1Uo — tereny ustug oswiaty
Maksymalna intensywno$¢ 0,7
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udzial procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 3 stanowiska na 100m2
do parkowania powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 stanowiska na obiekt ustugowy

Czesci dzialek nr 324, 327/1, 327/2, 299 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i
granica administracyjna miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425
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Przeznaczenie terenu 1KDw — wewnetrzne ulice dojazdowe

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy ~ [Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

Czesci dzialek nr 327/2 i 299 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng
miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 1MN.1 — zabudowa mieszkaniowa
iednorodzinna z towarzyszacymi
drobnymi ustugami nieuciazliwymi

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy ~ [Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 60%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 2 stanowiska na lokal
do parkowania mieszkalny

Czesci dzialek nr 299, 328/4 i 328/5 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i
granica administracyjna miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2KDw - wewnetrzne ulice dojazdowe
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Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Nie okreslono
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy  [Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy Nie okreslono
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie okreslono
do parkowania

CzeSci dzialek nr 328/4, 328/5, 296 i 330/1 objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i
granica administracyjng miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i
Gminy Piaseczno nr 1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku, nr 85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2MN.1
Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie okreslono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie okreslono

Maksymalna wysoko$é zabudowy Maksymalnie do 3 kondygnacji
naziemnych (w tym poddasze

uzytkowe) tj. max 12 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu

Minimalny udziat procentowy 60%0
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Minimum 2 stanowiska na lokal
do parkowania mieszkalny

CzeSci dzialek nr 330/1 i 330/2 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng
miasta, zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i Gminy Piaseczno nr
1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku, nr
85, poz. 1425

Przeznaczenie terenu 2KDD - tereny komunikacji ulicznej
klasy dojazdowej

Maksymalna intensywno$¢ Nie okreslono
zabudowy
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego nha obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

miejscowych planach odbudowy

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo

z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo

z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

% Wskazane inwestycje dotycza W szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci
zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje na temat przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym zawarta jest w Zalaczniku nr 4 - Pismo
z Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

¢ tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Odnosnie dzialki nr 473/1 - Decyzja nr 2184/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2404/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/2 - Decyzja nr 396/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.02.2018 r., przeniesiona decyzja nr 590/2019
wydang przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 04.04.2019 r. na rzecz
podmiotu wskazanego w decyzji, przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2409/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/3 - Decyzja nr 2185/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2405/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/4 - Decyzja nr 2186/2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.11.2019 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2406/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.

Odnosnie dzialki nr 473/5 - Decyzja nr 2373/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste

Piaseczynskiego w dniu 20.11.2018 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
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2402/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.
Decyzja nr 2373/2018 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu
20.11.2018 r. zostala zmieniona decyzja nr 1000/2023 wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 26.07.2023 r.

Odno$nie dzialki nr 473/6 - Decyzja nr 2372/2018 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 20.11.2018 r., przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
2403/2021 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu 03.11.2021 r.
Decyzja nr 2372/2018 wydana przez Staroste Piaseczynskiego w dniu
20.11.2018 r., zostala zmieniona decyzja nr 1054/2023 wydana przez Staroste
Piaseczynskiego w dniu 04.08.2023 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Odnos$nie budynku wybudowanego na dzialce nr 473/1, 473/2, 473/3, 473/4,
473/5, 473/6 —w dniu 31.12.2024 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Piasecznie nie wniost sprzeciwu do zgloszenia zakonczenia
budowy, w mysl art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, wobec czego budynek zostal przyjety do uzytkowania.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Odnos$nie budynku wybudowanego na dzialce nr 473/1, 473/2, 473/3, 473/4,
473/5, 473/6 - w dniu 27.11.2024 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Realizowane przez Dewelopera przedsi¢wzi¢cie obejmuje wybudowanie 6
budynkéw mieszkalnych, w tym 4 budynkéw jednorodzinnych na dziatkach
ewidencyjnych: nr 473/3 (budynek nr 3), nr 473/4 (budynek nr 4), nr 473/5
(budynek nr 5), nr 473/6 (budynek nr 6) i 2 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych na dzialkach ewidencyjnych nr 473/1 (budynek nr 1), nr
473/2 (budynek nr 2).

Rozpoczecie prac budowalnych przedsiewziecia deweloperskiego nastapilo w
dniu 18 lutego 2021 r., a planowany termin zakonczenia prac budowalnych
zostal okreslony na 31 stycznia 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

IPrzedsiewziecie deweloperskie
obejmuje wybudowanie 6 budynkéw,
tj. 4 budynkow jednorodzinnych i 2
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych.

Liczba budynkow

Polozenie kazdego z budynkéw na
nieruchomosciach zostalo zobrazowane
na planie zagospodarowania terenu
stanowigcym Zalacznik nr 5 prospektu
informacyjnego.

Minimalny odstep pomie¢dzy
budynkami wynosi 6 m.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego albo lokalu mieszkalnego
zostanie ustalona w drodze obmiaru dokonanego w oparciu o polska norme
PN-1S09836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne - 100%

finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

22



lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Lamkaietyreszikantowyrachunelc
powierniczy™ powierniczy™*
Wysokoséé stawki procentowe;j, W zwiazku z faktem, Ze rozpoczgcie

wedtug ktérej jest obliczana kwota §przeda2y 'lokali mieszkalnych/doméw
jednorodzinnych w ramach

przedsi¢wziecia deweloperskiego
realizowanego przez Dewelopera i
zawarcie pierwszej umowy
deweloperskiej zwiazanej z
przedsiewzieciem deweloperskim
nastapilo przed dniem wejscia w Zycie
nowej ustawy deweloperskiej i przed
wydaniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedlug ktorych jest wyliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z
2022 roku, poz. 1341), a zgodnie z art.
49 ust. 6 tej ustawy wysokos¢ skladki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny jest wyliczana wedlug
stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, to na dzien
rozpoczecia sprzedazy nie
obowigzywala podstawa prawna
ustalajaca wysoko$¢ stawki
procentowej dla skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i
oznacza to, ze stawka ta na dzien
zawarcia niniejszej umowy wynosi 0%.
Deweloper poinformuje nabywece o
wysokosci skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, gdy zostanie
ona ustalona.

Glowne zasady funkcjonowania Srodki pieni¢zne beda wplacane przez nabywcow wylacznie na wskazany w
wybranego rodzaju umowie deweloperskiej indywidualny rachunek wirtualny wygenerowany dla
kazdej umowy deweloperskiej w ramach otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez mBank Spotka Akcyjna z
siedziba w Warszawie. mBank S.A. ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na Zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

zabezpieczenia srodkow nabywcy

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej,
ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek nadany do
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dewelopera, przy czym:
a) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja dewelopera,

b) nabywca dokonuje wplat na rachunek zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego,

c) wysokos$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie przedsi¢wzigcia
deweloperskiego,

d) nabywca dokonuje wplat na rachunek po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego; deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego,

e) mBank S.A. realizuje dyspozycje wyplaty dewelopera po
stwierdzeniu, Ze zostaly spelnione warunki wyplaty, okreslone w umowie
rachunku powierniczego oraz Regulaminie otwierania, prowadzenia i
zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.,
(stanowiacym zalacznik do Umowy Rachunku Powierniczego),

f) mBank S.A. dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsi¢wziecia deweloperskiego przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, przy czym
wyplata z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego za ostatni etap
przedsiewziecia deweloperskiego, zostanie dokonana po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen os6b
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabywca;

) w zakresie kontroli mBank S.A. uzyskuje prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji; koszty
kontroli ponosi deweloper;

h) umowe rachunku powierniczego zawarto na czas oznaczony, tj. do
dnia zamknigcia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;

i) umowa rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
z wyjatkiem oprocentowania Srodkow pienieznych zgromadzonych na
rachunku;

j) deweloper dysponuje sSrodkami wyplacanymi z rachunku w celu
finansowania lub refinansowania przedsi¢wzie¢cia deweloperskiego;

k) $rodki pieniezne wplacone na rachunek na podstawie umowy
deweloperskiej nie podlegaja zajeciu w razie wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko deweloperowi;

1) jesli ogloszono upadiosé¢ dewelopera lub otwarcie postepowania
restrukturyzacyjnego, Srodki zgromadzone na rachunku wchodza w sklad
odrebnej masy upadlosci, ktora stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
roszczen nabywcow lokali mieszkalnych/doméw jednorodzinnych, objetych
przedsiewzieciem deweloperskim.

Prawo wypowiedzenia rachunku, przystluguje wylacznie bankowi
prowadzacemu rachunek i tylko z przyczyn wskazanych w §39 ust. 2
Regulaminu.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inna
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie.
Podstawa wyplaty Srodkéw do innego banku lub Kkasy, jest dyspozycja
dewelopera, ktora zostanie zrealizowana przez bank, jesli bank otrzyma: a)
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umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktéra deweloper zawarl z
innym bankiem lub kasa, albo b) o§wiadczenie innego banku lub kasy, ktore
potwierdza, ze deweloper zawarl z innym bankiem lub kasa, umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego; jesli deweloper nie przedstawi
dokumentéw, o ktérych mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, bank bez zbednej zwloki
zwréci nabywcom Srodki, ktére znajduja si¢ na tym rachunku.

'W przypadku upadlo$ci banku, deweloper w terminie 30 dni od dnia podania
do publicznej wiadomos$ci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa; srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank do nowego banku lub kasy, nastepnie
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa, deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje
nabywcy oS§wiadczenie innego banku lub kasy, Ze rachunek ten jest
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wplat na rachunek do czasu wykonania przez
dewelopera tego obowigzku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

mBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie pod adresem: ul. Prosta 18,
00-850 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000025237.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego przedstawia si¢ nastepujaco:

| etap: Budynek nr 3, Budynek nr 4, Budynek nr 5 i Budynek nr 6 — zakup
gruntu, dokumentacja projektowa, pozwolenie na budowe, przygotowanie
placu budowy, ogrodzenie terenu, do dnia 30.06.2022 r. — 10% szacunkowego
podzialu kosztéw poszczegdlnych etapéw w caltkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego.

Il etap: Budynek nr 1 (lok. 1/1, lok. 1/2), Budynek nr 2 (lok. 2/1, lok. 2/2) —
zakup gruntu, dokumentacja projektowa, pozwolenie na budowe,
przygotowanie placu budowy, ogrodzenie terenu, do dnia 30.08.2022 r. — 10%
szacunkowego podzialu kosztéow poszczegdlnych etapow w catkowitych
kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

111 etap: Budynek nr 3, Budynek nr 4 — stan surowy otwarty, tj. wykonanie
fundamentéw, mur6w nosnych oraz stropu, bez $cianek dzialowych, do dnia
15.03.2024 r. — 10% szacunkowego podzialu kosztow poszczegdlnych etapéw
w calkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

IV etap: Budynek nr 5, Budynek nr 6 — stan surowy otwarty, tj. wykonanie
fundamentéw, muréw nosnych oraz stropu, bez Scianek dzialowych, do dnia
15.04.2024 r. — 10% szacunkowego podzialu kosztow poszczegdélnych etapow
w calkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

V etap: Budynek nr 1 (lok. 1/1, lok. 1/2), Budynek nr 2 (lok. 2/1, lok. 2/2) —
stan surowy otwarty, tj. wykonanie fundament6w, muréw no$nych oraz
stropu, bez $cianek dzialowych, do dnia 15.05.2024 r. — 10% szacunkowego
podzialu kosztow poszczegélnych etapéw w calkowitych kosztach
przedsi¢wzigcia deweloperskiego.

V1 etap: Budynek nr 3, Budynek nr 4, Budynek nr 5, Budynek nr 6 —stan
surowy zamkniety, tj. Scianki dzialowe, wykonanie pokrycia dachowego,
izolacji tarasu i balkonu wraz montazem drzwi wejSciowych, zewnetrznej
stolarki okiennej i bramy garazowej, bez klamek i regulacji, do dnia
14.06.2024 r. — 10% szacunkowego podzialu kosztow poszczegdélnych etapow
w calkowitych kosztach przedsi¢wziecia deweloperskiego.

VIl etap: Budynek nr 1 (lok. 1/1, lok. 1/2), Budynek nr 2 (lok. 2/1, lok. 2/2) —
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stan surowy zamkniety, tj. Scianki dzialowe, wykonanie pokrycia dachowego,
izolacji tarasu i balkonu wraz montazem drzwi wejSciowych, zewnetrznej
stolarki okiennej i bramy garazowej, bez klamek i regulacji, do dnia
15.07.2024 r. — 10% szacunkowego podzialu kosztéw poszczegdlnych etapéw
w calkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

V111 etap: Budynek nr 3, Budynek nr 4, Budynek nr 5, Budynek nr 6 —

stan surowy zamkniety (zakres jak wyzej), wykonanie elewacji lekko-mokrej,
bez struktury cokoléw i elewacji z kamienia,

do dnia 30.07.2024 r. — 10% szacunkowego podzialu kosztéw poszczegélnych
etapow w calkowitych kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

IX etap: Budynek nr 1 (lok. 1/1, lok. 1/2), Budynek nr 2 (lok. 2/1, lok. 2/2) —
stan surowy zamkniety (zakres jak wyzej), wykonanie elewacji lekko-mokrej,
bez struktury cokolow i elewacji z kamienia, do dnia 30.09.2024 r. — 10%
szacunkowego podzialu kosztéw poszczegolnych etapéw w calkowitych
kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

X etap: Budynek nr 1 (lok. 1/1, lok. 1/2), Budynek nr 2 (lok. 2/1, lok. 2/2),
Budynek nr 3, Budynek nr 4, Budynek nr 5, Budynek nr 6 —

stan surowy zamkniety (zakres jak wyzej), wykonanie prac wykonczeniowych
i instalacyjnych wewnetrznych, wykonanie przylaczy do budynkéw,
zagospodarowanie terenu, wykonanie struktury na cokolach oraz elewacji z
kamienia, zgloszenie zakonczenia budowy - do dnia 31.01.2025 r. - 10%
szacunkowego podzialu kosztéw poszczegolnych etapéw w calkowitych
kosztach przedsiewziecia deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie zaklada mozliwoS$ci waloryzacji ceny nabycia domu
jednorodzinnego ani lokalu mieszkalnego.

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach
podatku VAT, przy czym deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wejscia w zycie przepiséw zmieniajacych obowiazujace stawki podatku VAT
powiadomi nabywce o zmianie, wraz z podaniem nowej ceny, za$
powiadomienie to zostanie wyslane listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie
zmianie w ten sposéb, Ze nabywca bedzie zobowiazany do doplaty, nabywca
moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
ceny.

Jezeli zmiana ceny nastepuje w zwiazku ze zmniejszeniem wysokosci stawki
podatku od towaroéw i ustug, wéwczas pozostale do zaplaty czesci ceny ulegaja
zmniejszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci stawki podatku od towaréw i
ushug.

Jezeli nabywca nie odstapi od umowy deweloperskiej bedzie on zobowiazany
dokona¢ doplaty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o korekcie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

Z umow, 0 ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach
przewidzianych w artykule 43 ust. 1 pkt 1-12 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej
dalej ,,Ustawa”, tj.:

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami  zawartymi  w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,)
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie

26



danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy|
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe|
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadKku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spdldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa, w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy (tj. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank),

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie (tj.
w przypadku upadlosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek|
powierniczy obowiazku poinformowania nabywcy przez Dewelopera na
papierze lub innym trwalym no$niku w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spoldzielcza kasg oszczedno$ciowo-kredytowa, o dokonanej zmianie i
przekazania mu o$wiadczenia innego banku lub spéldzielczej kasy,
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory,
maja byé przekazane Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy),

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

'W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt. 1-5 powyzej, nabywca ma prawo do

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, nabywca wyznaczy

Deweloperowi 120-dniowy termin do przeniesienia praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdéZnienia.

'W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu

Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej

zawarcia.

'W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj.

informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b

lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego.

W kazdym przypadku o§wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy

deweloperskiej jest skuteczne, jeZeli zawiera zgode¢ nabywcy, w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi, na wykreslenie z ksiag

wieczystych odpowiednich roszczen, ktére zostang wpisane — w dzialach 111

ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci — na rzecz Nabywcy, w

zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej.
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Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera

Deweloper ma prawo — stosownie do postanowien art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy —

odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydzieSci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce Swiadczenia pieni¢Znego jest spowodowane dzialaniem sily|
wyZszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeSédziesiat) dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 1) i

2) powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi, na wykre§lenie odpowiednich

roszczen, z dzialow III ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i

doreczyé Deweloperowi taki dokument, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

nabywcy oSwiadczenia woli Dewelopera o odstapieniu od umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

Informacja:

1)

2)

Il. W siedzibie Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej w godzinach pracy biura
w dniach od poniedziatku do piatku w godzinach 8.00 - 17.00, po wcze$niejszym umowieniu si¢ telefonicznym,
moga zapoznac si¢ z:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wihasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje — nie dotyczy;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywece lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy.

aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, na ktorych realizowane jest

przedsigwzigcie deweloperskie;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego

Dewelopera;

pozwoleniami na budowg;

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — jezeli dotyczy;

zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu — jezeli dotyczy;

aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu — jezeli dotyczy;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasno$ci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomos$ci  gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego
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odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoSci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy,

b)  wprzypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank Spotka Akcyjna, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sa objete ochronag obowigzkowego Systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spotka Akcyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajagcych, w granicach wynikajagcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje W terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank Spotka Akcyjna [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujacych znakow towarowych: | mBemic [in] mBank | meank |

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



http://www.bfg.pl/

Zalaczniki:
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Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzo6r umowy deweloperskiej.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacja na temat przewidzianych inwestycji.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Technologia wykonania.

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej / Nie dotyczy.

Okreslenie usytuowania lokalu / Nie dotyczy.

Zakres i standard prac wykonczeniowych.
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Piaseczno, dnia 2023-10-31

WYPIS I WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
bz.U. z 2023 r. poz. 977) w odpowiedzi na wniosek zlozony w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

-pismo z dnia 30-10-2023 r., L.dz. PP.87396/2023/UA,

-wnioskodawca: CONSTEEL Sp. z 0.0.
ul. Cybernetyki 4A/U4, 02-677 Warszawa

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 276/XI1/2007 z dnia 29-08-2007 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska, Zeglifiskiego (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2007 Nr 224, poz. 6480 z dn. 08-11-2007),

dziatki ewidencyjne znajdujg sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

ewigte):::l;j ny Miejscowo$¢ I:;';;Lfﬂg;;:t? Symbol — przeznaczenie terenu
0024 Piaseczno 473/1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 | Piaseczno 473/2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 Piaseczno 473/3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 Piaseczno 473/4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 Piaseczno 473/5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 Piaseczno 473/6 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0024 Piaseczno 473/7 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Potnocno-zachodnia czesé dziatki nr ew. 473/1, 473/2 znajduje sie w strefie ochronnej wokét cmentarza — 150 m
(zgodnie z rysunkiem planu).

Sposdb zagospodarowania poszczegéinych terenéw — opisany jest w tekscie planu (zatacznik nr 2).

Informacje dodatkowe poza ustaleniami planu:

Dziatki znajdujg sie w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, utworzonego Uchwaty
Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 20 lipca 2011 r. Nr 128, Poz. 4086), zmieniong
Uchwatg Nr 153/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 24 paZdziernika 2011 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 10 listopada 2011 r. Nr 206,
Poz. 6173).

Sposob zagospodarowania poszczegéinych terenéw — opisany jest w teksécie planu (zalacznik nr 2).

Integralng czescig niniejszego wypisu i wyrysu jest:
1. zalacznik graficzny (stanowiacy zatacznik nr 1)
2. zatacznik tekstowy (stanowiacy zatacznik nr 2):
- kopia Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 276/X11/2007,

Otr, uje:
{Yg CONSTEEL Sp. z 0.0. ul. Cybernetyki 4A/U4 02-677 Warszawa
7 aa
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Klauzula informacyjna RODO dostepna na www.bip.piaseczno.eu
oraz iod@piaseczno.eu
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Zatacznik nr 2 do wypisu

1. uchwata nr: 276/X11/2007 - MPZP czeéci miasta Pia§eczna 1
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Dziennik Urzedowy

Wojewobdztwa Mazowieckiego Nr 224 - 431286 - Poz. 6480
6480 £
UCHWALA Nr 276/XI1/2007

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 29 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl mlasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowsldego, Chyliczkowska, Zeglifiskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U, z 10 maja 2003r. Nr 80, poz.
717 z pobiniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6¢-
niejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 1018/XLI11/2006 z dnia 20
pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowege planu zagospodaro-
wania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska, Zeglifnskiego Rada
Miejska w Piasecznie na wniosek Burmistrza
Gminy Piaseczno stwierdzajac zgodno$é niniejsze]
uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Piaseczno (przyjetym uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 1366/L11/2008 z dnia 11 lipca
2006r.) i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

8 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia czeéci miasta Piaseczna dla obszaru ogra-
niczonege ulicami: Przesmyckiego, Markow-
skiego, Chyliczkowska, Zeglinskiego, zwany
dafej ,planem”, polegajqcy na zmianie prze-
znaczenia terendw na budownictwo mieszka-
niowe z dopuszczeniem uslug oraz przyjeciu
ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowa-
nia terenéw budowlanych.

2. Plan sktada sig z nastgpujacych czeéci:

- 1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé ni-
niejszej uchwaly,

2) czeéci graficznej, na ktéra sklada sig rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiace] zatgcznik

nr 1 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu pla-
nu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwa-

ty,

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1878.2023.PK

4} rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowigcego zalgcznik nr 3 do
uchwaly.

§2,

Granica planu zostala okre$lona na rysunku planu
stanowigcym zaltgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réinych funkcjach lub roz-

nych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) wymagarh wynikajacych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych,

6} parametrow i wskaZnikédw ksztattowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobdw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-

séw,

8) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i

podziatu nieruchomosci,

9) szczegblnych warunkdw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10} zasad modernizacji, rozbudowy | budowy
systemoéw komunikacji oraz infrastruktury

technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-

néw,
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12) stawek procentowych, na podstawie kt6rych
ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

54,

1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie prze-
Zznaczenia terendw, sg;

1) tereny zabudowy mieszkaniowsj jednoro-
dzinnej z towarzyszgcymi ustugami — ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN/U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN,

3) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfika-
cjig funkcjonalng tych ulic, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD i
KDw,

2. Na terenach o ktérych mowa w ust, 1, ustala
sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresla sig przeznaczenie
dopuszczaine oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach.

55,

1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia za-
warte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgeymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i sposobie zagospodarowania,

3} linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) przeznaczenie terendw (oznaczone symbo-
lami literowymi},

5) klasyfikacja funkcjonalna drég i ulic ozna-
czona symbolami literowymi i cyfrowymi,

6) nakaz obsadzenia szpalerem zieleni izola-
cyjnej

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny | postula-
tywny:

1) obiekt mieszkalny istniejacy
2) obiekt ustugowy istniejgcy

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UA.G727.1878 2023.PK

3) podzialy wlasnoéciowe istniejgce
4) podzialy wtasnoéciowe postulowane

B} oznaczenie rejonu lokalizacji istniejace] sta-
¢ji transformatorowej 15/0,4kV

6) przebieg istnisjacego gazociggu wysokiego
cisnienia 400mm wraz ze strefg bezpieczen-
stwa

7} drzewa zalecane do zachowania.
§6.

Pozwolenia na budowe nalezy sporzadzi¢ wedtug
ustalen szczegdtowych, o ktdrych mowa w roz-
dziale 3, w stosunku do obszardw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi | z uwzglednieniem
ustalen ogélnych dotyczgcych zasad ksztaitowa-
nia struktury funkcjonalno — przestrzennej, zasad
ochrony i ksztaitowania S$rodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego, uwarunkowan ksztattowania
uktadu drogowo-ulicznego, zasad zapewnienia
obslugi inzynieryjnej, o ktdrych mowa w rozdzia-
le 2.

§7.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalszy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
¢zgcy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyc-
kiego, Markowskiego, Chyliczkowskg, Zeglin-
skiego, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

3) przepisach szczegbinych i odrebnych — nalezy
ptzez to rozumisé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigey zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

§) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé¢ na danym obszarze wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowse, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
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8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi,

zabudowie uslugowsej lub ustugach - nalezy
przez to rozumieé obiekt budowlany lub po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz uslugowe oraz
urzadzenia sluzace do dzialalnosci, ktérej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
dzialalno$ci wytwarzajacej bezposrednio, me-
todami przemystowymi, dobr materialnych.

ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwe -
nalezy przez to rozumieé zaréwno usltugi jak i
dziatalno$é gospodarczy, ktérych ucigzliwoéé
wykracza poza granice dziatki, mogace zna-
czgco oddzialywaé na srodowisko, dla kto-
rych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko jest tub moze
byé wymagane,

powierzchni biologicznie c¢zynne] — naleiy
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, pokryta roslinnoécig oraz
wode powierzchniowg na dzialce budowla-
nej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachdw, urzadzonych jako stale traw-
niki lub kwietniki, na podtozu zapewniajgcym
ich naturalng wegetacje, 0 powierzchni nie
mniejszej niz 10m?

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumie¢ dziatki, ktérych podzial geode-
zyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu
sig niniejszego planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. rozcigcie istniejgcej
dziatki na czgsci w wyniku wytyczenia nowej
drogi),

dziatkach istniejacych — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatki, ktérych podzial geodezyjny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sie
niniejszego planu,

wskaznikach intensywnosci zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ stosunek igcznej po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku lub budynkéw do po-
wierzehni dziatki, na ktérej stoi 6w budynek
lub budynki,

wysoko§¢ zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potoZonym
wejsciu do budynku do najwyiszego punktu
przekrycia dachu.

przebudowie - nalety przez to rozumieé wy-
konywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametréw uzyt-
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kowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycz-
nych parametréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysokos§¢, dlugoéé, szerokosé
badz liczba kondygnaciji; w przypadku drég sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego;

16) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wyko-
nywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajgcych na odtwo-
rzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowig-
cych biezacej konserwacji, przy czym dopusz-
cza sie stosowanie wyrob6éw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
§8

W zakresie ksztaltowania ogdlnej struktury funk-
cjonalnej plan ustala:

1) na calym obszarze planu — lokalizacje zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoja-
cej z towarzyszacymi drobnymi ustugami [MN]

2) wezdtuz ul. Chyliczkowskiej, w rejonach bezpo-
srednio przyleglych do ulicy, lokalizacje obsza-
row zabudowy mieszkaniowej i ustug - [MN/U]

3) plan wyklucza lokalizacje nastepujgcych funk-
cji: przemystu, produkcji oraz ustug i dziatalno-
§ci gospodarczej ucigzliwej.

§9,

W zakresie ksztaltowania ogdlnej struktury prze-
strzennej plan ustala:

1} normatyw minimalnej wielkosci nowo wydzie-
lanej dziatki budowlaneyj:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] w terenach
oznaczonych symbolem [MN]: min. 600m? -
dla zabudowy wolnostojacej z tolerancjg
5%,

b) min 800m? dla zabudowy w terenach ozna-
czonych symbolem [MN/U] z tolerancjg 5%

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infra-
struktury technicznej na dzialkach mniejszych
niz ustalone w ppkt a) i b},

3) dia dziatek mniejszych zabudowanych i wy-
dzielonych przed uprawomocnieniem niniej-
szego planu, dopuszcza sie zachowanie i adap-
tacje (modernizacjg) istniejgcej zabudowy, o ile
zostang zachowane pozostale ustalenia planu,

Strona 3
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4) normatyw minimalnego udziatu powierzchni

5

—

6

—

7

—~—

8

~—

9)

w

biologicznie ¢zynnej dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej:

a) min 60% dla dziatek o charakterze mieszka-
niowym [MN],

b) min 50% dla dziatek o mieszanym charakte-
rze usiugowym i mieszkaniowym [MN/U]

maksymatng wysoko$¢ zabudowy — max do 3
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max 10,5m od poziomu gruntu
rodzimego do najwyiszego punktu przekrycia
dachu. Plan wyklucza stosowanie dominant ar-
chitektonicznych

odlegtosé linii zabudowy:
a) od skraju jezdni drogi klasy [KDZ] - 18 m.

b} od linii rozgraniczajgcej drogi klasy [KDL] —
zgodnie z rysunkiem planu

¢} od linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowych
klasy [KDD] — zgodnie z rysunkiem planu

d} od linit rozgraniczajacych ulic dojazdowych
wewngtrznych [KDw] - min. 5 m. lub zgod-
nie z rysunkiem planu

w obszarze [MN] plan dopuszcza lokalizowanie
na dzialce poza budynkiem migszkalnym, dru-
gisgo budynku (np.: gospodarczego, garaio-
wego) — w sumie 2 budynki,

w obszarze [MN/U] plan dopuszcza lokalizo-
wanie na dziatce poza budynkiem mieszkal-
nym, drugiego budynku (np.: gospodarczego,
garazowego lub ustugowego) — w sumie 2 bu-
dynki,

na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych
w obszarze [MN] plan dopuszcza wbudowanie
nieucigzliwych drobnych uslug w podstawowy
budynek mieszkalny lub towarzyszacy gospo-
darczy pod warunkiem, Ze uslugi nie beda zaj-
mowaly wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej
obiektu.

§10.
zakresie ksztaftowania architektury i waloréw

estetycznych obszaru plan:

1. W zakresie zabudowy mieszkaniowej dla tere-

nu [MN] -

1) utrzymanie charakteru zabudowy osiedla
poprzez stosowanie rozwigzah architekto-
nicznych (ksztalt dachéw, kolorystyka) sko-
jarzonych z zabudowsg istniejaca.

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1878.2023.PK

2.

3)

W zakresie zabudowy terenu [MN/U] -

1) ustala stosowanie dachéw o spadku do 40
stopni, w kolorze czerwonym, brgzowym
lub zblizonym do czerwonego i brgzowego,

2) ustala stosowanie wykoficzenia elewacji w
tynku ¢ kolorze biatym, jasnym szarym, ja-
snym 2z6tym, jasnym bezowym i jasnym
brazowym.

3) dopuszcza stosowanie szkta, drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykoriczeniu
elewacji.

Stosowanie ogrodzeh spetniajgcych nastepu-
jace warunki:

1) catkowita wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokosé cokotu
powinna wynosi¢ max. 0,60m,

2) ogrodzenia powyze] cokotu powinny byt
azurowe, przy c¢zym powierzchnia azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

wyklucza sig stosowanie ogrodzeh pelnych
oraz ogrodzen z przestami wypeinionymi pre-
fabrykatami betonowymi,

Stosowanie reklam spelniajgcych nastepujace
warunki:

1) zakaz instalowania reklam w przestrzeni ulic
wewnetrznych, pomiedzy ich liniami roz-
graniczajgcymi,

2) dopuszcza sie instalowanie tablic informa-
cyjnych o powierzchni do 2m? na terenie
posesji, postuluje sie¢ wkomponowanie tych
tablic w ogrodzenie lub w elewacjg budyn-
ku.

Przy szczegétowym opracowaniu projektéw
budowlanych nalezy uwzgledni¢ postanowie-
nia wlasciwych norm i przepiséw w zakresie,
m.in.:

1} projektowania zabudowy zgodnie z ,Wa-
runkami technicznymi, jakim powinny od-
powiada¢ budynki (Dz.U. nr 76 poz. 6390 z
2002r., z pézniejszymi zmianami),

2) zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpoza-
rowe z ewentualnym uwzglednieniem hy-
drantow naziemnych (zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami przeciwpozarowymi),

3) zaprojektowanie drég pozarowych umozli-
wiajgcych dojazd i dostep dla jednostek ra-
towniczo — gasniczych strazy pozarnej
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
przeciwpozarowymi).
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II. Ochrona i ksztattowanie
srodowiska kulturowego

511.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego plan:

1} wyklucza sig lokalizowanie funkcji produk-
cyjnych i przemystowych oraz innych funk-
cji ucigzliwych

2) ustala stosowanie zabudowy jednorodzin-
nej z postulatem utrzymania konwencji za-
budowy juz istniejgcej: charakteru i stan-
dardu zabudowy

. 3) ustala utrzymanie naturalnych waloréw ob-
szaru poprzez zachowanie istniejgcych war-
tosciowych zadrzewien

4) postuluje sukcesywng likwidacje zabudowy
prowizorycznej lub substandardowej oraz
sukcesywne usuwanie ewentualnych
szklarni i namiotéw foliowych w miarg
przeksztatcania w funkcje preferowane w
obszarze.

2. W zakresie ochrony archeologicznej doébr kul-
tury: plan nie wskazuje obszaréw i obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

Hl. Ochrona i ksztaftowanie
$rodowiska przyrodniczego

§12,

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
plan:

1) zaleca zablegi porzadkujace i pielegnacyjne
istniejgcych drzew zaznaczonych na rysunku
planu w celu utrzymania zespotu przyrodni-
¢zo — krajobrazowego

2) ustala sig ochrong istniejacych drzew i tere-
néw zielonych wewnatrz osiedla

3} ustala sukcesywne wyposazenie obszaru w
peing infrastrukture techniczng, w tym wod-
no — kanalizacyjna,

4)" ustala obowiazek, dla nowo lokalizowanej i
istniejacej zabudowy, podtigczenia do gmin-
nych urzadzen inzynieryjnych, a w szczegdl-
nosci do kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
wyklucza sie czasowe stosowanie szamb,

B) ustala si¢ obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegrego-
wanych odpadéw przed ich wywiezieniem,

6) ze wzgledu na zmienny poziom wéd grunto-
wych i trudnosci w posadowieniu budynkow
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan
gruntowo - wodnych / geotechnicznych w ce-

Zalgcznik nr 2 do sprawy. UIA.6727,1878.2023.PK

lu okreslenia mozliwosci posadowienia no-
wych obiektow.

7} na calym obszarze objetym planem wyklucza
sie lokalizacje ustug i dzialalno$ci gospodar-
czych uciagzliwych,

8) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodo-
wiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie pro-
gowych wartosci poziomoéw hatasu (Dz.U, z
2004 Nr 178, poz. 1841) przyjeto nastepujace
wartosci:

a) warto§é progowa poziomu halasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wynosi dla godzin nocnych i
dziennych odpowiednio: noc — 50 dB,
dzieh — 55 dB

b} wartoé¢ progowa poziomu halasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne] z ustugami rze-
miesIniczymi wynosi dla godzin nocnych i
dziennych odpowiednio: noc — 50 dB,
dziefh — 60 dB

9) W strefie sanitarnej cmentarza o szerokoéci
160m zakazuje sie zabudowy nie wyposazo-
nej w sie¢ wodociggows.

10) W promieniu 500m zakazuje sie lokalizacji
ujec wody do celdw gospodarczych.

§13.

W zakresie ksztaftowania srodowiska przyrodni-
czego plan:

1) ustala wprowadzenie szpaleréw zieleni wyso-
kiej w liniach rozgraniczajgcych ulicy zbiorczej
[KDZ] zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala normatyw minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej dia kazdej dzial-
ki inwestycyjnej:

a) min 60% dla dziatek o charakterze mieszka-
niowym [MN]

b} min 60% dla dziatek o mieszanym charakte-
rze ustugowym | mieszkaniowym [MN/U]

3} nakazuje nastepujace sposoby zabezpieczen od
ucigzliwosci akustycznych ul Chyliczkowskiej

a) stosowanie w budynkach np, okien o pod-
wyzszonej izolacyjnosci akustycznej

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ochron-
nej (drzew i krzewdw) na granicy dzialek z
wiw ulicy.

§14,

W zakresie warunkéw wodno - gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

Strona 5
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1} plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni tere-
nu na dziatkach w sposob zabezpieczajgcy sg-
siednie tereny i ulice przed sptywem wad opa-
dowych na sasiednie tereny,

2} plan zakazuje samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu,

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru
§ 15,

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze
planu ustala sig nastepujace zasady realizacji pla-
nu:

1) peine uzbrojenie inZzynieryjne dziatek budow-
lanych w zakresie misjskiej infrastruktury tech-
nicznej: wodocigg rozhiorczy, kanalizacja roz-
dzielcza {sanitarna i deszczowa), gazociag roz-
biorczy, sieé elektroenergetyczna SN i nn (ka-
blowa lub linie napowietrzne), stacja transfor-
matorowa oraz kanalizacja telefoniczna,

2) budowe urzadzen inzynieryjnych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ulic, ciggow pieszych i
pieszo-jezdnych w uzgodnieniu z odpowied-
nim zarzadca elementu uktadu komunikacy;j-
nego i w oparciu o odrebne przepisy,

3

—

w pasach ulicznych i drogowych, ktérych sze-
rokosé w liniach rozgraniczajacych jest wystar-
czajgca, plan ustala wprowadzenie o$wistlenia
ulicznego,

4} w pasie terenu pomiedzy ulicami Przesmyckie-
go i Chyliczkowskg przeznaczonym pod nowg
zabudowg plan ustala przebudowe koliduja-
cych z planowang zabudowa odcinkdw sieci
gazowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej
na koszt inwestora (-6w) i na warunkach zain-
teresowanych operatoréw tych urzgdzenh przed
wydaniem pozwolenia na budowe

8) dla urzadzen infrastruktury technicznej, ktére w
stanie istniejagcym znajduja sig¢ lub w wyniku
nowych podzialow znajdg sig na dziatkach bu-
dowlanych, operatorzy tych urzadzes powinni
mie¢ zapewniony do nich dostegp w drodze slu-
Zebnosci gruntowej zapisanej notarialnie lub w
inny objety umowa cywilng sposéb.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1} peine pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejagcego wodociggu w150mm przebiegaja-
cego w ulicy Przesmyckiego,

2) rozbudowe sieci w oparciu 0 wodociggi w ist-
niejacych ulicach,

3) obowiazek podtgczenia sig do zbiorczej sieci
wodociggowej

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UIA,6727.1878.2023.PK

4) zasade indywidualnego pomiaru i optaty za
zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§17.

W zakresie odprowadzania $ciekéow | wod opado-
wych plan ustala;

1) budowe rozdzielczego systemu skanalizowania
obszaru planu,

2) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji desz-
czowej, w tym z dré6g komunikacji wewnetrznej

3) zakaz odprowadzania sciekéw (tak kanatowego
jak i powierzchniowege) do gruntu,

4) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
piyconej dla ochrony istnigjacych stosunkédw
gruntowo-wodnych,

5} obowigzek podlaczenia sie do zbiorczej, roz-
dzielczej sieci kanalizacji sanitarno — bytowej
oraz deszczowej

6) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
sciekow deszczowych (w tym z odwodnienia
drég) i wdd melicracyjnych

7) écieki deszczowe z drég i powierzchni utwar-
dzonych muszg byé podczyszczone w wysoko-
sprawnych separatorach blota i substancji ro-
popoachodnych.

§18.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala;

zgopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta indywi-
dualne z wykorzystaniem gazu, energii elektrycz-
nej, oleju opalowego o niskiej zawartoéci siarki
lub odnawialnych Zrédel energii.

8§19,
W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowia-
da¢ sieci gazowe okre$la:

a) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r. opublikowane w Dz.U. Nr
97/2001 ~ dla gazociggédw wybudowanych
po 12.12.2001r.

b} rozporzadzenie Ministra Przemysiu i Handlu
2 dnia 14 listopada 1995r. opublikowane w
Dz. Ustaw Nr 139/1995 — dla gazociggdw
wybudowanych przed 12.12.2001r.

2) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem doprowadzonym z Istniejgcych
gazociggu g100mm przebiegajgcego w ulicy
Przesmyckiego -~ przy spelnieniu kryteriéw
ekonomicznych 2zwigzanych z dostawg gazu,
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3) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcow komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

4) przebieg linii parkanéw w odlegtoéci min. 0,5m
od gazociggow,

5) lokalizacjg szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w linii parkandw, lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym sie-
¢ig gazoway,

6) gazociagi, ktdre w wyniku modernizacji ulic i
drég znalazlyby sie pod jezdnig nalezy prze-
. nies¢ w pas drogowy na koszt inwestora bu-
dowy.
§ 20.
W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) pefne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

2} prowadzenie budowy sieci i urzadzeh elektro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez wiasciwy Zakiad Energe-
tyczny oraz w porozumieniu z wlasciwym za-
rzadcg drogi,

3} zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewéw takich
gatunkéw, ktorych naturaina wysoko$éé moze
przekraczaé 3m,

4) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych
pod liniami elektroenergetycznymi,

5) utrzymanie istniejacej stacji transformatorowsj
15/0,4kV¥ w liniach rozgraniczajgcych drogi
5KDw.

6) przylaczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstala w wyniku wystapie-
nia kolizji planu zagospodarowania dzialki (w
tym rowniez wynikajacego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami

. elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

7) szczegolowe plany zagospodarowania po-
szczegdlnych terendw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytgczy oraz innych elementdéw infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkow i budowli w energig elektryczng a tak-
ze oswietlenia terenu wokot obiektdw.

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.1878.2023.PK

5§21,
W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza tele-
foniczne,

2) zakaz lokalizowania masztéw technicznych i
obiektow telefonii komérkowej.

§ 22.

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan
ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym,

2) obowigzek zabezpieczenia przez wiascicieli
nieruchomosci mozliwosci segregowania od-
padéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegélnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujagcymi w
tym zakresie,

V. Obstuga komunikacyjna
§ 23.

1. Ukiad drég publicznych na terenach objetych
planem stanowia:

1} istniejgca ulica zbiorcza [KDZ] {ul. Chylicz-
kowska)

2} istniejgca ulica lokalna [KDL ] {ul. Przesmyc-
kiago)

3) istniejgce ulice dojazdowe [KDD] (ul. Ce-
glinskiego i ul. Markowskiego)

2. Uklad komunikacyjny wspomagajg wewnetrz-
ne ulice dojazdowe [KDw]

3. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi pasy komunikacji drogowej pu-
blicznej, maja przebieg okreslony $cisle, a
podana szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
jest szerokoscia minimalna,

524,

1. Dla ulicy Chyliczkowskiej — zbiorczej [KDZ],
dopuszcza sie wytgcznie skrzyzowania i wloty
wyznaczone na rysunku planu., Od ulicy [KDZ]
dopuszcza sie bezposrednia obstuge komuni-
kacyjna przylegajgcych do niej dzialek po uzy-
skaniu uzgodnienia od wtaéciwego zarzadey
drogi.

2. Parametry linii rozgraniczajgcych ulicy Chylicz-
kowskie] [KDZ] i Przesmyckiego [KDL] sq do-
stosowane do prowadzenia komunikacji pu-
blicznej (autcbusowej}.
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§ 25.

1. Plan ustala szerokosci paséw terenu wyzna-

czonych liniami rozgraniczajgcymi dla po- 4,

szczegblnych ulic:

1) ulica Chyliczkowska — zbiorcza [KDZ] — od
osi do potnocnej linii rozgraniczajgce] (cal-
kowita szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych
min. 28m),

2} ulica Przesmyckiego - ulica lokalna [KDL] —
od osi do potudniowej linii rozgraniczajgcej
(catkowita szerokosé w linach rozgraniczaja-
cych min. 20m),

3) ulice dojazdowe [KDD] - szerokoéé w li-
niach rozgraniczajagcych min., 10m lub
zgodnie z rysunkiem planu,

padku wysokiego lustra wody postuluje sie
ograniczanie podpiwniczenia budynkéw.

Plan wyklucza stosowanie indywidualnych ujeé
wody (studnie) i odprowadzenia nieczystosci
{szamba). Plan nakiada obowigzek podtaczenia
nowych inwestycji do sieci wodociggowej i ka-
nalizacyjnej rozdzielczej (sanitarnej i deszczo-
wej) przed oddaniem cbiektu do uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

l. Ustalenia szczegélowe
dla obszaréw funkcjonainych

§ 28,

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, ozna-
czonego ha rysunku planu symbolem [MN], usta-

4) ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw] - sze- la sie:

roko$é w liniach rozgraniczajacych min. 8m,
lub zgodnie z rysunkiem planu

2. W terenie 7KDw ustala si¢ zachowanie i
ochrene wartosciowego drzewostanu,

§ 26.

Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla
obszaru objetego planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na
terenach wilasnych.

2) Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujgce
wskazniki parkingowe:

a) dia uslug - min 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 sta-
nowiska na obhiekt uslugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

3

—

Dopuszcza organizowanie dodatkowych miejsc
postojowych wzdiuz ufic, z wykluczeniem drogi
[KD2Z).

V1. Ustalenia przejciowe
§27.

1. Nie ustala sig@ sposobu i terminu tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenéw.

2. W odniesieniu do obiektéw istniejacych, ktére
wykraczajg na rysunku planu poza linie zabu-
dowy, wprowadza sie zakaz ich rozbudowy i
modernizacji w kierunku kolizji z liniami zabu-
dowy, dopuszcza sie wylgcznie ich remonty.

3. Ze wzgledu na zrOznicowany poziom lustra
wody gruntowsej nalezy poprzedzaé realizacje
badaniami geotechnicznymi gruntu. W przy-

Zalacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1878.2023. K

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca jako przeznaczenie podsta-
wowse,

2} nieucigzliwe drobne uslugi stopnia podsta-
wowego (np. biura, gastronomia, ustugi by-
towe: handlu i rzemiosta), whudowane w
obiekt podstawowy lub towarzyszgcy go-
spodarczy jako przeznaczenie dopuszczone,

3) plan dopuszcza utrzymanie obiektéw ustu-
gowych wolnostojgecych wybudowanych
przed wejéciem w Zycie niniejszego planu

4) powierzchnia ustug nie moze przekroczyé
20% tacznej powierzchni uzytkowej,

B) wyklucza sig lokalizacje ustug i przedsie-
wzie¢ gospodarczych ucigzliwych,

Sposdb i zasady zagospodarowania:

1} ustala sig stosowanie wylacznie zabudowy
jedno ro<_:|zinnej wolnostojgce]

2) ustala sie ochrone charakteru zabudowy
istniejgcego osiedla poprzez utrzymanie
gabarytow budynkoéw, ksztaltu dachdw,
kolorystyki

3) dla nowej zabudowy plan ustala minimal-
ng wielkosé dzialek budowlanych — min.
600m? z tolerancjg 5%

4} dopuszcza sig zabudoweg na dziatkach
mniejszych, ktérych podzial zostal doko-
nany przed uprawomochieniem sig niniej-
szego planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu,

B) plan ustala maksymalng wysokosé zabu-
dowy ~ max do 3 kondygnaciji naziemnych
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6)

7)

8)

.9)

10)

11)

(w tym poddasze uzytkowe} tj. max 10,5m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu

ustala sig wymdg zachowania min 60%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej
jako biologicznie czynnej,

ustala sie wskaZnik maksymalnej inten-
sywnoséci zabudowy na dziatce - 0,5

nieprzekraczalne linie zabudowy - min 5m
od linii rozgraniczajgcych ulic lub zgodnie
z rysunkiem planu

plan dopuszcza lokalizowanie na dziatce
poza budynkiem mieszkalnym, drugiego
budynku gospodarczego lub garazowego
—w sumie 2 budynki,

postuluje sig pielggnacje i utrzymanie oraz
wzbogacenie zieleni wysokigj i niskiej
wzdluz granic dziatek od strony ulic,

W poéinocnej czesci terenu przebiega gra-

nica strefy ucigzliwosci od cmentarza
(150m.), obowigzujg zapisy §12.

§ 29.

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem [MN/U]
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-

ko przeznaczenie podstawowe,

2) nieuciazliwe uslugi, handel, rzemiosto jako

przeznaczenie dopuszczone,

3) dopuszcza sie dotychczasowy sposodb uzyt-

4

5

8

——

~—

~——

kowania dziaiek pod warunkiem ogranicze-
nia ucigzliwos$ci do ich granic

w pasie dziatek przylegajacym bezposred-
nio do ul. Chyliczkowskiej [KDZ], postuluje
sie sukcesywne przeksztaicanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w zabudowe
uslugowa (ze wzgledu na uciazliwosci ko-
munikacyjne ulicy),

ustala si¢ zasade [okalizowania nowej za-
budowy mieszkaniowej w taki sposob by
byta ekranowana poprzez zabudowe istnie-
jacq lub ustugowa od ucigzliwosci ul. Chy-
liczkowskiej [KDZ] - zakazuje sie lokalizo-
wania obiektéw funkcji chronionej

wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsig-
wzigé gospodarczych ucigzliwych.

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.1878.2023.PK

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1)

2)

3}

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

ustala sig stosowanie zabudowy wolno-
stojgcej; dopuszeza sig utrzymanie form
blizniaczych:

a) dla nowej zabudowy wolnostojqcej
plan ustala minimalng wielkos¢ dzialek
budowlanych dla zabudowy wolnosto-
jacej — min 800m? z tolerancjg 5%,

dopuszcza sig zabudowe na dziatkach
mnigjszych, ktdrych podzial zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem si¢ hiniej-
szego planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu,

plan ustala maksymalng wysokoé¢ zabu-
dowy — max do 3 kondygnacjl naziemnych
{w tym poddasze uzytkowe} tj, max 10,5m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyi-
szego punktu przekrycia dachu,

ustala sie wymobg zachowania min 50%
powierzchni kaidej dziatki inwestycyjnej
jako biologicznie czynnej,

ustala sie wskainik maksymalnej inten-
sywnoéci zabudowy dla dziatki - 0,5,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 18 od skraju jezdni ulicy zbiorczej
[KDZ],

b) min 5m od linii rozgraniczajgcych ulic
dojazdowych lub zgodnie z rysunkiem
planu,

plan dopuszcza lokalizowanie na dziatce
poza budynkiem mieszkalnym, drugiego
budynku: gospodarczego, garazowego lub
usfugowego — w sumie 2 budynki; nie
ustala sie kolejnosci realizacji wymienio-
nych budynkéw i dopuszcza sie taczenie
wymienionych funkcji w jednym budynku,

w stosunku do dziatek, na ktérych znajdujg
sie wiece] niz 2 obiekty juz istniejace o
funkeji innej niz mieszkainej, plan ustala
zakaz nadbudowy i rozbudowy jednego z
nich, dopuszcza si¢ jedynie jego remont i
modernizacje,

postuluje si¢ obsadzenie granicy dzialek
od strony ulic zielenig wysokg i niska,

postuluje sie¢ wymog stosowania zabez-
pieczeri od ucigzliwosci akustycznych w
budynkach (np. okna o podwyzszonej izo-
lacyjnosci akustycznej) od strony ulicy
Chyliczkowskiej [KDZ] oraz zaleca wpro-
wadzenie zieleni izolacyjnej i ochronnej

Strona 9



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 224

- 43135 -

Strona 10

Poz. 6480

{drzew i krzewdw) na granicy dzialek z wiw
ulica,

11) w stosunku do ustug plan ustala ograni-
czenie swentualnych ich ucigiliwosci do
granic prawa wiasnosci inwestora do te-
renu, stosowanie do zapiséw paragrafu 12
pkt 8.

Rozdziat 3
Ustalenia koticowe

§ 30.

Ustala sig warto$é stawki procentowej, sluzgcej
naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, pobieranej jedno-
razowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie
niniejszego planu, w wysoko$ci:

1) dlaterendw MN - 20%
2) dlaterenéw MN/U - 20%
3) dia terendw komunikacji KDw - 15%

4) dla terendéw komunikacji K [KDZ, KDL, KDD] -
1%.

Zalgcznik nr 2 do sprawy. UIA.6727,1878.2023.PK

§31.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

332,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 33

Na terenie objgtym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Piaseczna uchwalonego
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 613/LI/98
z dnia 29 kwistnia 1898r. (Dz. Urz. Woj. W-go Nr
36 poz. 119 z dnia 16 lipca 1998r.).

§ 34,

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 35.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego,

V-ce Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Roman Witkowski






Urzgd Wilasts | Gminy Piasecino
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Plageozng

Piaseczno, dnia B.1LR, 2025

. 27
INW.1431.12.2024. EM. ‘?‘“{:

Consteel

Spoka z ograniczong odpowiedzialnoscia
UL, Cybernctyki 4A lok. U4,

02-677 Warszawa

e-mail: irena.buszkowska@consteel.eu
Dotyezy: Wniosku o udzielenic informacji publicznej z dnia 19.06.2024¢, L.dz. PP.49910.2024/INW.

W odpowiedzi na Pafstwa wniosek o udziclenie informacji informacji publiczne) w w sprawie
planowanych inwestycji w promieniu 1 km od dziatek od dziatek ewidencyjnych nr 473/1, 473/2, 473/3, 473/4,
473/5, 473/6 z obrebu 24 w Piasecznic, pomiedzy ul, Przesmyckiego, ul. Markowskicgo, ul. Chyliczkowska i
Zeglinskiego informujg ze:

1. Wydzal Inwestycji w budzecie Gminy Piaseczno ma zabezpieczone $rodki finansowe na n.w, zadania
inwestycjne: '
1} Basen Miejski przy ul, Chyliczkowskiej
2}  Modernizacja patacu tzw. "Platerdwki" w Parku Miejskim w Piasecznie.
3} Dostosowanic budynku UMIG przy ul. Koscinszki 5 do obowiazujgcych przepiséw p.poz.
4) Renowacja budynkow przy ul. Warszawskicj 2 oraz Placu Pilsudskiego 3 1 4 w Plasecznie
(odtworzenie picrzei wschodniej Rynku).
3) Stagja Przetadunkowa na ul, Technicznej w Piasceznie.

2, Referat Polityki Mobilnodci i Transportu w budzecic Gminy Piaseczno ma zabezpieczone Srodki
finansowe na opracowarnie n.w. dokumentacji projcktowe:
1)  Obsluga komunikacyjna historyczanego zespotu budynkdw dawnej Szkoty Gospodarstwa Wiejskiego
w Plasecziie;
2) Ulica Zeromskiego, Mazurska i | KDJ. wraz z rozbudowa skrzyzowan z drogami powiatowymi nr
2866W 12814W,

3, Wydzial Urbanistyki i Architektury informuje, Ze dane dotyczace zagospodarowania terendw (plany
miejscowe oraz studium) w promieniu 1 km od ww. obszaru sa opublikowane i udostgpnione w serwisie
Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Piaseczno pod adresem: https://mapy.plaseczng.ew/uia/ gdzie
mozna dokona¢ analizy zapisow.

Wydzial Urbanistyki i Architektury nie planuje i nie realizuje inwestycji na opisanym obszarze oraz dla
obszary w promicniu Lkm;

a) Nie wydana zostala zadna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) Nic wydana zostata decyzja inwestycji celu publicznego, w zakresie kompetencji gminy,

Na ferenie gminy Piaseczno nie uchwalono planu rewitalizacji ani planu odbudowy.

Wydzial Inwestycji

(+48 22) 70-17-671

clzbicta, machowskagipiaseczno.eu
www . plasscznoe.cu



Na  terenie  gminy  zostala  uchwalona i  obowigzujc  tzw. uchwala  reklamowa
hitps://krajobraz. piasecsno.eu/
Jednoczednie informujg, ze W tym obszarze planowana jest rozbudowa drogi krajowej DK79 - ul, Armii
Krajowej przez Generalng Dyrekeje Drég Krajowych 1 Autostrad,

~ Aktualnie odbywa sig 11 tura konsultacji spolecznych.

4. Wydrzial Ochrony Srodowiska i Gospodarki Rolnej w ciagu ostatnich 10 lat wydal decyzje o
drodowiskowych uwarunkowaniach i zgody na realizacje preedsigwziec znajdujacych sie w promicniu 1
km od przedmictowych dziatek na:

1} Budowe centrum ushug handlu elektronicznego i ustug przetwarzania danych wraz 2
towarzyszacymi instalacjami, infrastrukturg techniczng, drogowa, parkingami i urzadzeniem zicleni
na dziatkach nr 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/12, 2/14, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20 z obr¢bu 8 przy ul.
Lnergetyeznej w Piasecznic - 2024-04-12;

2) Budowe i przebudowe sieci wodociggowe] w ul.  Zgody w Piasecznie w tym magistrali
wodociagowe] D353 PE (dz. nr 53 obrgb 0020 Piaseczno, dz. nr 2, 7/19, 7/20, 7/23, 7/24 obreb 0027
Piaseczno) - 2022-12-27;

3) DBudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociagowej w ciggu ul. Pulawskiej, Kusocinskiego
oraz Szkolnej w Piasecznie - zadanie 1-3 - 2022-12-15;

4) Budowe Center wraz z towarzyszaca infrastrukturg w Plasecznic przy ul. Okulickiego 7/9, na
czgdciach dziatek o numerach ewidencyjnych 5/2, 7, 6/3 i 21/2 (obreb nr 7 Piaseczno) - 2022-07-18;

5} Budowe mosfu drogowego nad Kanatem piascezynskim w ramach inwestycji pn. "Rozbodowa drog
gminnych - ul. Zeromskiego, ul. Mazurska w Piascoznie - 2021-11-24;

6) Remoncic Stawy i fragmentu Kanatu Piascezynskiego w Piasecznie - 2017-05-10;

7} Budowe zespoln hal magazynowo-produkeyjno-ustugowych oraz budynku portierni, zbiornika
wody do celéw pozarowych i budynku pompowni, parkingdw | wjazdow wraz z towarzyszgca
infrasttuktura w Plasecenie przy ul. Okulickiego 7/9, na dziatkach n nr. ew.: 23/4, 20/2 oraz
czgsciowo na dziatkach ar 5/2, 7 1 21/2 {obreb nr 7 Plaseczno) - 2023-11-06;

8) Przebudowe i rozbudowa istniejgcych budynkéw na cele warszlatu blacharsko-lakicrniczego wraz z
niczbgdng infrastiuktura techniczna na dzialkach nr 9/17 1 9/20 przy ul. Technicznej w Piasecznie -
2022-02-17;

9) Rozbudowe zakltadu przemystowego zlokalizowanego w Piasecznie przy ul, Mazurskicj 18 - 2019-
11-21;.

10) Budowe naziemnego zbiornika AdBlue wraz 7 dystrybutorem oraz instalacjami:-technologiczng i
elektryczng na terenic stacji paliw SHELL 05-500 Piaseczno, ul. Atmii Krajowej 20, dziatka nr 46,
obreb ewidencyjny 18, jedn. ewidencyjna. 141804 4 - 2019-08-23

11) Zmiang technologii procesu produkcyjnego, instalacja oczyszezalni Sciekéw przemystowych oraz
zmiana funkcji budynku magazynowego 7 przeznaczeniem na produkcyjno-magazynowy - 2018-07-
23;

12} Rozbudowe podezyszezalni $cickow przemyslowych wraz 7 infrastrukturg techniczna na cz.dzialki
ew.nr 13/6 w obrebie 43 przy ul. Armii Krajowej [2 w Piasecznie. 2017-09-11;

13) Budowe nowej hali magazynowej w Piasecznie przy ul. Julianowskicj 37A, na dzialce nr ew.6/15
obrgb 7. 2016-11-22;

14) Budowe stacji paliw ptynnych PKN ORLEN SA pirzy ul.Generata Okulickiego (dz.nr 13/19,13/20,
13/21) w Piasecznic, wraz z przebudows niczbednej infrastruktury technicznej - 2016-10-10;

15) Budowe hali produkcyjnej wraz z taeznikiem do istnicjacego budynku magazynowego i parkingiem
oraz budowa budynku magazynowo-biurowo-socjalno-technicznego i budynku gospodarczego wraz
7 infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem tercnu na dziatkach ew. nr 13/6, 15/2, 18/3,1 18/1
z obrebu nr 43 potozonych przy ul. Armii Krajowej 12 w Piasecznie - 2016-04-27,

16) Realizacjg punktu skupu ztomu i surowcéw wtdrmnych na czgsei dziatek nr ew.13/25, 13729, 13/30,
13731 obreb 0018 przy ul.Okulickiego 4 w miejscowosei Piaseczno - 2016-04-01;

17) Zbicranie odpadéw zuzylego sprzelu clektryeznego i elektronicznego, zuzytych baterii i
akumulatoréw oraz odpadéw mctalowych w Piasecznie przy vl. Okulickiego na dziatkach o nr
ew.13/26, 13/29, 13/31 obreb 18 - 2015-08-11;

18) Realizacje punktu skupu zlomu 1 surowcdw wtomych na czgdei dziatek nr ew. 19/12, 19/13, 19/14,
19/15 1 19/16 obreb 18 prey ul.Elektronicznej 4 w miejscowosei Piaseczno - 2014-12-16;



19) Rozbudowg stacji auto-gaz, na ktorg zostalo wydane prawomocne pozwolenie na budowe decyzja nr
573/03 z dnia 31.07.2003 r. o dystrybutor paliw plynnych, zbiornik magazynowy na paliwa plynne o
pojemnosci 20m3, dwukomorowy, dwuplaszczowy, wiate nad dystrybutorem paliwowym i
rozbudoweg pawilonu obstugi wraz z infrastrukturg techniczna zlokalizowang w Piasecznie przy
ul.Okulickiego na dzialce nr ew.5/8 obreb 23 - 2014-08-21.

Sprawy o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w toku:

1) Budowa zespotu budynkéw hal magazynowo - produkcyjno - ushugowych oraz budynku portierni,
instalacji fotowoltaicznej, zbiornika wody do celow pozarowych i budynku pompowni, parkingdw i
wjazdow wraz z towarzyszgcy infrastruktura w Piasecznie przy ul. Okulickiego 7/9, na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 7, 20/2, 21/2, 23/4 oraz czg¢sciowo na dziatkach nr 5/2 i 6/3 (obreb nr 7
Piaseczno).

Jednoczesnie informuje. ze o inwestycjach oraz o ich planowanych kosztach zawarte sa w uchwale
budzetowej i w zalgeznikach do tej uchwaly, jak tez w uchwalach zmieniajgcych budzet na stronach BIP
Gminy Piaseczno tj.: https://bip.piaseczno.eu i https://bip.piaseczno.ev/artykul/201/10158/budzet-gminy-na-
rok-2023 a takze na stronie Zamowien publicznych gdzie znajduja sie ogloszenia na realizacje zamowien
publicznych: https://bip.piaseczno.eu/przetargi/23.

Ponadto wszelkie informacje dotyczace planowanych i realizowanych inwestycji sa opublikowane i
udostgpnione  w serwisie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Piaseczno pod
adresami: :https://mapy.piaseczno.eu/info/, https://mapy.piaseczno.eu/mobilnosc/,

https://mapy.piaseczno.eu/budzet/, https://piaseczno.eu/category/aktualnosci/inwestycje/.

Kutakowska-Michalak
astepca Burmistrza
iasta i Gminy Piaseczno

Otrzymuja:
1. Adresat - e-mail
2. Wydzial ADK - e-mail
3. Wydzial INW - a/a




Teren inwestycji (dziatki 473/1 - 473/6) potozone s w obszarze ograniczonego
uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, utworzonego
Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku

(Dz. Urz. woj. Maz. z dnia 20 lipca 2011 roku, nr 128, poz. 4086), zmieniona Uchwatg nr
153/11 Sejmiku Wojewddztwa mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 10 listopada 2011 roku, nr 203, poz. 6173).

---—— planowana infrastruktura wodociggowa

_________________ — planowana infrastruktura kanalizacji sanitarnej

ORIENTACYJNY
NAWIERZCHNIE ZIELONE PRZEBIEG LINII
ZABUDOWY
_________________ - planowana infrastruktura kanalizacji deszczowej
planowna infrastruktura gazu NAWIERZCHNIE
e Pl@NOWaNA infrastruktura energetyczna UTWARDZONE
eeememenmmeme PlANOWANA infrastruktura teletechniczna
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ORIENTACYJNY
BUDYNKI REALIZOWANE

PRZEBIEG LINII
ZABUDOWY
PRZEZ DEWELOPERA
INWESTYCJA:

REZYDENCJE PIASECZNO

INWESTOR:
BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY DWULOKALOWY
ZLOKALIZOWANY PRZY UL. PRZESMYCKIEGO/

RYSUNEK:
ZAtACZNIK NR 5
CONSTEEL SP.Z 0O.0.
UL. CYBERNETYKI 4A / U4, 02-677 WARSZAWA
WWW.CONSTEEL.EU
ICHYLICZKOWSKIEJ W PIASECZNIE

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z

zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji

wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (n.p. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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